UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN VINH CUU DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 309 /QD-UBND Vinh Ciru, ngayoL? thdng 04 ndm 2019
QUYET PINH

Vé viée giai quyét don khiéu nai ciia 6ng Pham Hong Kéng
ngu tai s6 5B, Nguyén Ai Qudc, khu phd 2, phwong Tan Hiép,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

(lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN VINH CUU

Can ctr Luét T6 chuic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cr Luat Khiéu nai s6 02/2011/QH13 ngay 11 thang 11 nim 201 1;

Cian ¢t Nghi dinh sb 75/2012/ND-CP ngay 03/10/2012 ctia Chinh phtl quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ctia Luét khiéu nai;

Can clr Thong tu s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31 thang 10 nam 2013 cta Thanh
tra chinh phu quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh;

Xét don khleu nai dé ngay 05/9/2018 ctia dng Pham Hong Kéng, ngu tai sé 5B,
Nguyén Ai Qubc, khu phé 2, phuong Tan Hiép, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

I. N6i dung khiéu nai:

Khiéu nai Quyét dinh s6 7824/QD-UBND ngay 29/12/2017 ciia UBND huyén
Vinh Ciru vé viée bdi thudng, hd tro cho ho ong (ba) Pham Hong Kéng, ngu tai 5B,
Nguyén Ai Quédc, khu phd 2, phuong Téan Hiép, thanh phd Bién Hoa dé thuc hién du
an dau tu xay dung ha tang khu dan cu tdp trung xa Thanh Phu, tai x4 Thanh Phy,
huyén Vinh Ciru (Giai doan 2). Noi dung khiéu nai nhu sau:

1. Khiéu nai dé nghi boi thuong dit & nong thon (ONT), vi tri 1 véi gia la
14.000.000 dong/m?; bdi thuong dat nong nghlep (RTS), vi tri 3 voéi gid la 7.000.000
dbng/m® va vi tri 4 véi gia 1a 5.000.000 dong/m

2. Khiéu nai dé nghi boi thudong nha cép 4 hang 1 (C4H1), cép 4 hang 2 (C4H2),
cép 4 hang 3 (C4H3), cap 4 hang 4 (C4H4) voi gia 1a 3.200.000 dong/m

3. Khiéu nai dé nghi xem xét lai gia boi thuong vat kién tric trén dat.

IL Két qua xac minh ndi dung khiéu nai:

Xét két qua xac minh don khiéu nai tai Bao céo sd: 253/BC-TT ngay 18/12/2018
ctia Chénh Thanh tra huyén thé hién:

Du an dau tu xdy dung ha ting khu déan cu tap trung xd Thanh Phu, tai x& Thanh
Phu, huyén Vinh Ciu thude truong hop Nha nudce thu hoi dét dé thuc hién du an theo
quy dinh tai Diém d, Khoan 3, Diéu 62 Luat Dat dai nam 2013. Can ctr Quyet dinh s6
4231/Qb-UBND ngay | 1/12/7()08 cia UBND tinh Bong Nai vé viéc thu hoi dat dé
boi thudng, hd tro, tai dinh cu va giai phéng mat bang thuc hién du an diu tu xay
dung ha tang khu dan cu tdp trung xa& Thanh Pht, huyén Vinh Ciu do Coéng ty Co
phin Mién Péng — Dau tu ha tang lam chi dau tu, tai x3 Thanh Phu, huyén Vinh
Clru. Ngay 06/5/2009 va ngay 24/6/2009, UBND huyén Vinh Ctru lan luot ban hanh
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Quyet dinh s6 675/QD-UBND va Quyét dinh sb 1236/Qb-UBND vé viée thu hoi dat
dé bdi thuong giai phong mat bang thue hién du dn dau tu xay dung ha tang Khu dan
cu tap trung xa Thanh Phu tai xa Thanh Pht, huyén Vinh Ciu (Dot 1 va Pot 3), theo
do6 thu hdi 1.588,0m? dat (c6:300 ,0m’ dit & ndng thon) ctia hd 6 6ng Pham Hong Kéng.

Can cr Van ban s6 1499/UBND-KT ngay 20/4/2015 cua UBND huyén Vinh
Clru vé viée xtr ly viéc uep tuc thue hién dy an Pau tu xay dung ha tang Khu dan cu
tap trung xa Thanh Phu. Can cr Vian ban s6 7809/UBND-DDT ngay 24/9/2015 cia
UBND tinh Déng Nai vé viée xr Iy boi thuong, ho tro dur an dau tu, xay dung ha téng
Khu dén cu tdp trung xd Thanh Phi huyén Vinh Ctu. Can ct Quyét dinh s6
4921/QD-UBND ngay 03/11/2015 ctia UBND huyén Vinh Cuu vé viée huy quyét
dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro tai Quyét dinh 1400/QD-UBND ngay
12/03/2014, Quyét dinh 1500/Qb-UBND ngay 24/03/2014, Quyét dinh 1496/QD-
UBND 24/03/2014 va Quyét dinh 2912/QD-UBND 28/05/2014 cua UBND huyén
Vinh Ctu khi thue hién du 4n Dau tu xdy dung Ha tang Khu dan cu tap trung xa
Thanh Phu, tai x4 Thanh Phu, huyén Vinh Cuu.

Ngay 29/12/2017, UBND huyén Vinh Ctru ban hanh Quyét dinh sé 7824/Qb-
UBND vé viéce boi thuong, hd tro cho ho 6ng (ba) Pham Hong Kong, ngu tai 5B,
Nguyen Ai Qubc, khu pho 2, phuong Tan Hiép, thanh phé Bién Hoa dé thuc hién du
an dau tu xay dung ha tang khu déan cu tap tr ung xa Thanh Ph, tai x& Thanh Phu,
hnye_:n Ylnh Cuau (Giai doan 2). Tong gid tri boi thuong, ho tro 1a 1.730.425.000

dong, gom:
+ Gié tri boi thudng, hd trg ve dat: 721.137.000 ddng.
+ Gia trj boi thuong, hd tro ve nha o va VKT: 388.424.000 dong.
+ Gia tri b01 thudng, ho tro vé cay trong: 9.938.000 dong.
+ Gia tri vé cac chinh sach hd tro: 598.926.000 dong.
+ Thuong di doi: 12.000.000 dong.

Nguon goc va qué trinh su dung dat: Nhan chuyén nhuong cta ba Hoang Thi
Nién nam 2005 da duoc cdp GCNQSDD s6 AD 078189 ngay 29/10/2005, thude thira
s6 807, to BD s6 14 (ct). Trén dién tich dat thu hodi c¢6 nha &. Dt str dung 6 on dinh,
khong tranh chép.

- P6i v6i ndi dung khiéu nai dé nghi boi thu’ong dat & nong thon (ONT), vi
tri 1 voi gia 1a 14.000.000 dong/m boi thuong dat nong nghiép (RTS), vi tri 3
véi gia 1a 7.000.000 dong/m’ va vi tri 4 véi gia 1a 5.000.000 dong/m’: Theo ho so
bbdi thuong the hién ho 6ng Pham Hong Kéng bi thu hdi dat dé thuc hién du an dau tur
xay dung ha tang khu dan cu tap trung x4 Thanh Phu, tai xa Thanh Phu, huyén Vinh
Ctru (Giai doan 2) nhu sau:

+ Pat & noéng thén (ONT), dién tich 300, Om?, vi tri 1, thudc thira s6 08, to BD s6
19, x4 Thanh Ph(, huyén Vinh Ctru. Pon gia boi thuong la 2.110.000 dong/m

+ PAit nong nghiép (RTS), dién tich 637, Om?, vi tri 3, thudc thira s6 08, to BD s
19, x4 Thanh Ph(, huyén Vinh Ctru. Pon gia boi thuong la 75.000 dong/m

+ Pat nong nghiép (RTS), dién tich 651 ,0m?, vi tri 4, thude thira s6 07, to BD s6
19, xa Thanh Phu, huyén Vinh Ciru. Pon gia boi thtrong 14 62.000 dong/m”.

- Doi vai noi dung khi¢u nai dé nghi boi thwong nha cap 4 hang 1 (C4H1),
cAp 4 hang 2 (C4H2), cAp 4 hang 3 (C4H3), cip 4 hang 4 (C4H4) véi gia Ia
3.200.000 dong/m*:




Theo hd so boi thuong thé hién ho 6ng Pham Hong Kong, ngu tai 5B, Nguyén
Ai Québc, khu phb 2, phudng Tan Hiép, thanh phd Bién Hoa co cac hang muc nha bi
giai toa duoc danh gia cép hang nhu sau: ‘

_ tNhacap 4 hang 1 (C4H1), dién tich 57,22m*. Pon gia bdi thudng 1a 2.908.000
dong.

_ +Nha chp 4 hang 2 (C4H2), dién tich 29,7m”. Pon gi4 boi thuong 14 2.617.000
dong.

_ +Nha cép 4 hang 3 (C4H3), dién tich 20,12m". Don gi boi thudng 1a 2.326.000
dong.

+ Nha vé sinh cip 4 hang 4 (C4H4), dién tich 2,89m’. Pon gi4 boi thudng la
2.036.000 dong.

- P6i v6i ndi dung khié¢u nai dé nghj xem xét lai gia b01 thuong vat kién tric
trén dat: Theo hod so bdi thudng thé hién hd éng Pham Hong Kéng dugce tinh todn
bdi thuong vat kién trac bi giai toa dé thuc hién du 4n Pau tu xay dung ha tang Khu
dan cu tap trung x& Thanh Phu tai xa Thanh Phu, huyén Vinh Clru nhu sau:

+ Try cOng xay t6 vudng 40cm, cao 3,5m, thé tich 1,12m’. Pon gia boi thuong
13 1.248.000 dong/m’.

+ Tru rao xay t6 vudng 30cm, cao 3m, thé tich 0,81m’. Pon gia bdi thuong la
1.248.000 dong/m”.

T Hang rao khung st, song sat, dién tich 5,4m®. Pon gia hd tro di doi 12 18.000
dong/m.

T Cua cong khung sit, song sat, 02 canh. Pon gia hé trg di doi 1a 120.000
dong/canh.

_+ Hang rao luéi B40, dién tich 368,25m”. Pon gia bdi thuong la 70.000
dong/m”.

~ + Tru bé tong vudng 10cm, thé tich 2,075m’. Pon gi4 boi thuong 1a 1.560.000
dong/m”.

I11. Két qua doi thoai:

Ngay 04/01/2019, UBND huyén Vinh Cuu to chire ddi thoai voi 6ng Pham
Hong Kéng. Tuy nhién, éng Pham Hong Kong vang mat khong co ly do. Ngay
09/01/2019, UBND huyén Vinh Ciu t6 chire d6i thoai véi éng Pham Héong Kong.
Tuy nhién, 6ng Pham Hong Kong tiép tuc ving mit khong c6 1y do.

IV.Két luan:

- P6i v6i ndi dung khiéu nai dé nghl boi ther’ng dat & nong thon (ONT), vi
tri 1 voi gia 1a 14.000.000 dong/m bdi thudng dat nong nghiép (RTS), vi tri 3
véi gia la 7.000.000 ddng/m? va vi tri 4 v6i gia 1a 5.000.000 dong/m’: Dy 4n dau tu
x4y dung ha tang Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, tai x@ Thanh Phu, huyén Vinh
Ctru 14 du an do Nha nudce thu hdi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc
gia, cong cong dugce quy dinh tai Diém d, Khoan 3, Piéu 62, Luat Dét dai nam 2013.
Do do, gia bbi thuong dat la gid do Nha nudc quy dmh va Uy ban nhén dan cép tinh
quyét dinh gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nudce thu hoi déat duoc quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 74; Khoan 3 va Piém d Khoan 4, Diéu 114 Luat Pat dai ndm
2013.




Can cur Quyét dinh sb 3972/Qb- UBND ngay 06/11/2017 ctia UBND tinh DPong
Nai vé viéc phé duyét gia dat dé tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hdi dat thuoe
du 4n diu tu, xdy dung ha ting khu dan cu tap trung tai xa Thanh Phu, huyén Vinh
Ctu (giai doan 2) quy dinh: Pat & nong thon (Duong ranh xd Thi¢n Tan — Thanh
Phu), vi trf 1, gia boi tl thuong 14 2.110.000 dong/m dat rimg trong san xuét, vi tri 3 va
vitri 4, gié b01 thudng lan luot 1a 75.000 dong/m” va 62.000 dong/m

Nhu vay, don gid 4p dung tinh toan gia tri boi thuong dét & ndng thon (ONT) va
dét nong nghiép (RTS) cho ho 6ng Pham Hong Kéng da duoc Trung tdm phat trién
qu§ déat huyén Vinh Cuu thue hién theo ding quy dinh.

Do do, ndi dung khiéu nai dé nghj boi thuong dat & nong thén (ONT), vi tri 1
voi gia la 14.000. 000 doéng/m?; bdi thudong dat nong nghi¢p (RTS) vitri 3 voi gid la
7.000.000 ddng/m® va vi tri 4 voi gia 1a 5.000.000 ddng/m? clia 6ng Pham Hong
Kong la khong dung.

- P6i voi ndi dung khlcu nai dé nghi boi thwong nha cap 4 hang 1 (C4H1),
cap 4 hang 2 (C4H2) cap 4 hang 3 (C4H3), cap 4 hang 4 (C4H4) voi gia Ia
3.200.000 ddng/m’: Can cir Phu luc 01 cua Quyét dinh sb 57/2017/Qb-UBND ngay
20/11/2014 ctia UBND tinh Pdng Nai vé viéc ban hanh don gid xay dung nha & dé
boi thuong khi nha nude thu hdi dat, dé ban nha thude s¢ hiru nha nuée cho nguoi
dang thué, dé dinh gid trong cac vu an cta toa an, thi hanh an va dé dinh gié trong cac
nghiép vu kinh té khéc trén dia ban tinh Dong Nai quy dinh: Nha cap 4 hang 1
(C4H1), don gia boi thuong 1a 2.908.000 dong/m nha cap 4 hang 2 (C4H2), don gia
boéi thuong 1a 2.617.000 dong/m nha cap 4 hang 3 (C4H3) don gia bdi thuong 1a
2.326.000 ddng/m®, nha cdp 4 hang 4 (C4H4), don gid boi thuong 1a 2.036.000
ddng/m?’.

Nhu vay, don gia ap dung tinh toan gi4 tri boi thudong nha cép 4 hang 1 (C4H1),
nha cap 4 hang 2 (C4H2) nha cap 4 hang 3 (C4H3), nha v¢ sinh cap 4 hang 4 (C4H4)
cho ho ong Pham Hong Kéng da dugc Trung tam phat trién quy dat huyén Vinh Ctu
thuc hién theo ding quy dinh.

Do do, ndi dung khiéu nai dé& nghi b01 thuong nha cdp 4 hang 1 (C4H1), cép 4
hang 2 (C4H2), cép 4 hang 3 (C4H3), cip 4 hang 4 (C4H4) voi gia 1a 3.200.000
ddng/m’ ctia 6ng Pham Hong Kong la khong ding.

- Pbi voi ndi dung khicu nai dé nghi xem xét lai gia boi thuwong vat kién trac
trén dat: Can cu Phu luc I: Bang gia bdi thuong, hd tro vat kién tric ctia Quyét dinh
s6 55/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014 ctia UBND tinh Bong Nai ban hanh Quy
dinh vé gia bdi thuong, hd tro tai san khi Nha nude thu hdi dat trén dia ban tinh Péng
Nai, quy dinh don gia boi thuong, hd tro cho vat kién tric, cdy trong nhu sau: Tru
cong, bo ke va cac loai tai san khac co két cdu: Bing bé tong khodng co cbt thép, don
gié boi thuong 1a 1.560.000 dong/m bing gach xay to, xay da, don gia boi thuong 1a
1.248.000 dong/m Di doi cong sit (rong 2-5 mét, cao trén 2 mét), don gia hd tro 1a
120.000 ddng/cénh; Hang rao ludi B40, don gia bdi thuong 1a 70.000 déng/m’; Di
doi hang rao khung sat, don gia ho tro a 18.000 déng/met dai.

Nhu vy, don gia dp dung tinh toan gia tri boi thuong vat kién trac cho ho éng
Pham Hong Kéng da duoc Trung tim phét trién quy dat huyén Vinh Ctu thuc hién
theo dang quy dinh.

Do do, noi dung khiéu nai dé nghi xem xét lai gia boi thuong vat kién tric trén
d4t ctia 6ng Pham Hong Kéng la khong diing,
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Tu nhiing nhan dinh va cin ctr trén,
QUYET DINH:

Piéu 1: Khong cong nhan ndi dung khiéu nai dé nghi gia bdi thuong dit & nong
thon (ONT), vi tri 1 vdi gia 14 14.000.000 dong/m*; dat néng nghiép (RTS), vi tri 3
véi gia 1a 7.000.000 déng/m” va vi tri 4 véi gia la 5.000.000 dong/m*; khiéu nai dé
nghi bdi thuong nha cép 4 hang 1 (C4H1), cép 4 hang 2 (C4H2), cép 4 hang 3
(C4H3), cap 4 hang 4 (C4H4) voi gia la 3.200.000 ddng/m?; khiéu nai dé& nghi xem
xét lai gia bdi thuong vat kién truc trén dat.

Gitt nguyén Quyét dinh s6 7824/QD-UBND ngay 29/12/2017 ctia UBND huyén
Vinh Ciru vé viée bdi thuong, hd tro cho hd 6ng (ba) Pham Héng Kéng, ngu tai 5B,
Nguyén Ai Quéc, khu phd 2, phuong Tan Hiép, thanh phd Bién Hoa dé thuc hién du
an dau tu xay dung ha tang khu dan cu tip trung xa Thanh Phu, tai xa Thanh Phu,
huyén Vinh Ctu (Giai doan 2).

Diéu 2: Giao Chanh Thanh tra huyén gui Quyét dinh nay cho ho ong Pham
Héng Kong

Piéu 3: Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc quyét dinh nay néu
khong ddng ¥ véi viée gial quyét khiéu nai, hd éng Pham Hong Kéng c6 quyén khiéu
nai dén UBND tinh Ddong Nai hozc khoi kién vu an hanh chinh tai Toa 4n theo quy
dinh ctia Luat T4 tung hanh chinh.

Piéu 4: Céc 6ng (ba) Chanh Van phong HDND&UBND huyén, Chanh Thanh
tra huyén, Giam déc Trung tdm phat trién qu§ dat huyén Vinh Ciru, Chu tich UBND
x& Thanh Phi va 6ng Pham Hong Kéng chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. W

Noi nhin: KT CHU TICH
- Nhu diéu 4 (thuc hién); -

- UBND tinh (bao céo);

- Thanh tra tinh (dé biét);

- CT, cac PCT UBND huyén:
- Thanh tra huyén;

- TTPTQD huyén;

- Luu VT - THNC.
D\Phuong\2018.







